A) Grundrisse und Nutzungsiibersicht
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A.3 2. Obergeschoss
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Vorhabenbereich

Garage Sportzentrum

Garage Wohnungen
AuBenstellpldtze Sportzentrum
Aufienstellplatze Wohnungen

Weitere Stellplatze nach
Neuordnung Sportgelande

Nutzung offentlicher Stellplatze
vor Neuordnung Sportgelénde

Flachen fiur ErschlielRung
Technik / Lager / Nebenrdume
Mitarbeiterwohnungen

Loggia / Terrassen / Balkon
Bowling, Billiard, Gastronomie
Gastronomie Loggia / Terrassen
Pflanzflache

Baume zu pflanzen

B&aume zu erhalten

Vorhaben- und ErschlieBungspldne
Schematische Darstellung auf der

Grundlage des Entwurfs der Sprus Design GmbH

vom 12.12.2022 im Mafstab 1:500

Legende Grundrisse OG 1

Vorhabenbereich
Mehrzweckhalle

Tennishallen

Flachen fir ErschlieBung
Technik / Lager / Nebenrdume
Luftraum
Mitarbeiterwohnungen

Loggia / Terrassen / Balkon

Legende Grundrisse OG 2

Vorhabenbereich

Flachen fur ErschlieBung
Technik / Lager / Nebenrdume
Luftraum
Mitarbeiterwohnungen

Loggia / Terrassen / Balkon
Dacheinschnitte
Dachanschnitte

A.4 Dachgeschoss
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B) Ansichten

“"ﬁu._._.;.__m..,.u.-..._..z

Legende Grundrisse DG

Vorhabenbereich

Flachen fur ErschlieRung
Technik / Lager / Nebenrdume
Luftraum
Mitarbeiterwohnungen

Loggia / Terrassen / Balkon
Dacheinschnitte
Dachanschnitte

D) Vorhabenbeschreibung

Es ist ein Gesamtensemble aus Sportzentrum, Gastronomie und Mitarbeiterwohnungen geplant.

Das Sportzentrum im Erdgeschoss beinhaltet einen Barbereich mit angrenzender Klche, einen Billardsalon,
Umkleideraume, einen Raucherbereich und eine Aulienterrasse. Es sind 10 Sitzplatze im Innenbereich und 20
weitere Sitzplatze im AuRenbereich vorgesehen.

Die Warenanlieferung erfolgt nur werktags in den Tagzeitrdumen zwischen 8:00 und 20:00 Uhr. Der Betrieb der
stdlichen und westlichen AuBenterrasse ist werktags auf die Tagzeit zwischen 8:00 und 22:00 Uhr und Sonn-
und Feiertags zwischen 9:00 bis 22:00 beschrankt.

Im Rahmen eines Bowlingcenters entstehen vier Bowlingbahnen mit insgesamt 24 Sitzplatzen. Ein
Technikraum befindet sich unmittelbar hinter den Bowlingbahnen. Der Betrieb der Bowlingbahn mit
Thekenbetrieb ist auch nach 22 Uhr zuldssig. Auf organisatorischem Weg ist sicherzustellen, dass sich ein
Aufenthalt von Gasten der Bowlinghalle im Freien nach 22:00 Uhr nur auf die entsprechend ausgewiesenen
Bereiche am nérdlichen Eingang der Bowlinghalle beschrénkt.

Im Obergeschoss befinden sich eine Mehrzweckhalle mit Boulderwand und zwei Tennishallen mit Platz fiir max.
12 Personen. Aufgrund des universellen Bodenbelags der Mehrzweckhalle kénnen hier verschiedenste
Sportarten ausgeiibt werden.

Verteilt auf alle Geschosse sind insgesamt 48 Wohnungen mit GroRen von 43 m? bis 90 m? geplant, di- )

ausschlieBlich von Mitarbeitern des Hotels "Das Achental" genutzt werden sollen. Die beiden Komplexe fix
Mitarbeiterwohnungen kdénnen Uber den Haupteingang im Sliden sowie die Parkgarage erreicht werden. Die
ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Gber zwei Lichthéfe, die mit heimischen Pflanzen und Flachwasserbecken
ausgestattet sind.

Es missen insgesamt 97 Stellplatze nachgewiesen werden. In einer ebenerdigen, im Hauptgebaude
integrierten Parkgarage sind mindestens 26 Stellplatze fir die Wohnungen und 27 Stellplatze fir das
Sportzentrum untergebracht. Weitere AuRenstellplatze fiir das Sportzentrum sind nérdlich und fiir das Wohnen
nordlich und ostlich des Gebiudes vorgesehen. Die Zuweisung und Nutzung der Stellplatze ist auf
organisatorischen Wege, wie z.B. einer Beschilderung sicherzustellen. Es sind 12 zusatzliche Stellpldtze nach
der Neuordnung des Sportgeléndes herzustellen, somit ergeben sich langfristig fiir das Vorhaben insgesamt
109 Stellplatze.

Der Betrieb beleuchteter oder lichtemittierender Werbeanlagen bedarf eines mit der Gemeinde abgestimmten
Werbeanlagenkonzeptes.

Die Planung des neuen Baukdrpers orientiert sich an der umgebenden Bebauung und soll sich so in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild nahtlos einfligen.

Bei Holzfassaden soll ein Holzprofil verwendet werden, die Farbe entspricht einer braunen, gleichméaBigen leict
verwitterten Oberfliche. Der dezente Braunton Uberwiegt dabei mehr als der Grauton. Es ist eine
Musterfassade im Rohbauzustand zur Abstimmung mit der Gemeinde herzustellen.

Weiter sind natirliche Baum- und Strauchpflanzungen fir die Durchgriinung vorgesehen.

C) Schemaschnitte
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E) Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Tennishallen Grassau" im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der
Innenentwicklung" nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens nach §13a BauGB wurden am 29.07.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, mit offentlicher Darlegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11.07.2022, hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis
02.09.2022 stattgefunden. Dies wurde am 29.07.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom 11.07.2022, hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis
02.09.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom 23.11.2022, wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.12.2022 bis 13.01.2023 o6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 02.12.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fir den
Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom 23.11.2022, hat in der Zeit vom 12.12.2022
bis 13.01.2023 stattgefunden.

Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 28.03.2023 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Tennishallen Grassau" in der Fassung vom 09.03.2023 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Tennishallen Grassau" wurde am 06.04.2023 gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Tennishallen Grassau" tritt damit in Kraft.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus des
Marktes Grassau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Am)die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.
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des Marktes Grassau

Original

Satzung vom 28.03.2023
in der Fassung vom 09.03.2023

Vorhabentrager:

Achental Sport Campus GmbH & Co. KG

Mietenkamer Str. 65
83224 Grassau

Vorhabenplanung:

Sprus Design GmbH

Mietenkamer Str. 47
83224 Grassau

Projektnummer 1264




